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Hvorfor laver vi et kommuneplantillaeg?

Al fysisk planlagning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omraders anvendelse til f.eks.
byggeri, offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaegning gennem kommuneplanen. Der skal
inden udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode offentligggres en strategi for
kommuneplanlaegningen. Strategien skal indeholde en beslutning om enten at kommuneplanen skal
revideres, at der skal foretages en revision af kommuneplanens bestemmelser for szerlige temaer
eller omrader i kommunen, eller at kommuneplanen vedtages for en ny 4 ars periode.

I Igbet af firedrsperioden kan der dog opsta situationer, hvor kommuneplanen ikke raekker. Her er
det s& muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget muligger en sendring af
anvendelsesmulighederne for lige praecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver et kommuneplantillaeg?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi farst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i en periode, hvor
du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have mulighed for at
se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
andringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indleeg igen behandlet af Byradet.
Derefter vedtager Byradet tillaegget endeligt.

Tillaeggets baggrund

Garden @stervig anvendes ikke laengere til landbrugsdrift, og der har fra ejers side vaeret et gnske
om at udvikle et nyt boligomrdde p& dele af den gamle gards matrikel. I 2018 vedtog Halsnaes
Kommunes Byrad, at understgtte udviklingen i Kregme syd ved at give mulighed for at overfgre den
del af gdrdens areal til byzone, der ligger i forbindelse med den gamle Kregme Landsby. Byradets
ambitioner for boligomrgdet er, at der skal skabes en taet by, med gode muligheder for faellesskab.
Arealet er pd 22.112 m2.

Ved overfgrsel af nye arealer til byzone til boligformal, skal der i henhold til Planloven tilbagefgres
et tilsvarende areal til landzone - eller til anden anvendelse end boligformal i byzone.

Tillaaggets formadl og indhold

Formalet med dette kommuneplantilleeg er at udlaagge et landzoneomrade til byzone, hvor der kan
bygges boliger samt, at udpege kompensationsarealer, hvor anvendelsen andres fra byzone udlagt
til boliger til byzone udlagt til rekreative formal. Herudover er formalet, at opstille rammer, veerdier
og anvendelse for det nye byzoneomrade.

N&r der udlaegges nye arealer til boligformal, kan det jf. Planlovens bestemmelser kun ske, hvis der
inden for planperioden (12 ar) er et arealunderskud i forhold til det forventede behov. Hvis man
gnsker at udlaegge nye arealer til boligformal, ndr der ikke er et arealunderskud, skal der udpeges
arealer, der kan kompensere for dette ny udlaeg. Dette ggres ved at endre anvendelsen af
eksisterende uudnyttede byzoneomrader til boligformal til f.eks. rekreative formal - eller tilbagefgre
omraderne til landzone. Da Halsnaes Kommunes rummelighed er stor nok til det forventede byggeri
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i de kommende 12 ar, skal der derfor arealkompenseres i forbindelse med nyudlaeg af arealer til
boligformal i Kregme syd.

Det nye byzoneudlaeg i Kregme er pa 22.112 m2, og der udpeges 22.670 m2 byzoneomrade ved
Hgje Tepholm eller 22.222 m2 byzoneareal ved Karlsgave der aendres fra boligformal til rekreativ
anvendelse, grgnt omrade eller lignende. De alt 22.670/22.222 m? kan derved ikke lengere
anvendes til boligformal, og kompenserer dermed for det nye byzoneudlaeg til boligformal i Kregme.
Erstatningsarealerne ligger i forbindelse med et areal der i forvejen er udlagt til byzone til rekreativt
omrade. Erstatningsarealerne vil derfor bidrage til at skabe stgrre sammenhaenge.

Det nye byzoneomrade i Kregme vil vaere bedre egnet til boligformal p& grund af jordbundsforhold
og placering. I den sydlige del af Kregme er der god tilgeengelighed pa grund af sin naerhed til
Kregme station og LI. Kregme station, samt kommunens busruter. Herudover ligger boligomradet
strategisk godt til boligformal, med sin naerhed til Hillergd, Frederikssund og Storkgbenhavn.

Redeggrelse

Udlaeg af areal til boligformal i Kregme syd sker primaert, fordi man gnsker at udvikle boligudbuddet
i den sydlige del af kommunen. Boligomradet bliver taet og varieret bebygget, hvilket giver
mulighed for et blandet boligomrade. Der er fokus pa at bevare det eksisterende hovedhus og dele
af den eksisterende beplantning, og der er fokus p& at skabe rum for feellesskab. Bade udendgrs
med fzelles opholdsarealer og i et faelleshus, der skal skabe et samlingssted for omradets beboere.

Det nye by og landzoneomrdde, rammeomrade 6.B10, ligger i tilknytning til den gamle Kregme
Landsby. Lokalplanomradet er afgraenset af Frederikssundvej mod vest. Mod nord ligger
lokalplanomradet direkte i forlaengelse af Kregme landsby. Mod syd og gst er omrddet afgraenset af
abne landbrugsarealer med kig til Arresg.

Det nye rammeomrade ligger inden for kystnaerhedszonen. Det er vurderet, at det nye arealudlaeg
kun medfgrer en ubetydelig pdvirkning af kystnaerhedszonen, da omradet ligger i forleengelse af
den gamle Kregme Landsby og det nyere omrade Kregme syd. @stervig ligger ikke i forbindelse
med kystomraderne langs Roskilde fjord, og er heller ikke strukturelt opfattet som en del af
kommunens kystrelaterede omrader. Hovedparten af Halsnaes kommune er omfattet af
Kystnaerhedszonen, hvorfor det ikke er muligt at udlaagge arealer til byudviklingen uden, at det sker
inden for kystnzerhedszonen.

Kommuneplanens rammeomrade ligger i et omrade, der er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab. Der er foretaget en landskabsvurdering af omradet og pa basis af denne har
miljgstyrelsen meddelt, at kommuneplantillaeggets rammeomradet kan udtages som
bevaringsvaerdigt landskab.

Kommuneplan 2021

Det nye byzoneudlaeg er i Kommuneplan 2021 omfattet af en raekke udpegninger. Det nye byzone
udleeg ligger inden for udpegninger til skovrejsning ugnsket, kirkeomgivelser omkring Kregme
Kirke, veerdifuldt landbrugsomrade, nitratfglsomt indsatsomrade i forhold til grundvand og til dels
udpegning til vaerdifuldt landskab. Nedenfor redeggres der herfor.

Det nye byzoneudlag ligger inden for kirkeomgivelserne omkring Kregme kirke. Ca. halvdelen af
udlaegget ligger inden for Kregme kirkes byggelinjen. Lokalplanen for det nye boligomrade i byzone
fastsaetter maksimum hgjden for byggeri til 8,5 meter for at sikre, at bebyggelsen ikke skaber
indbliks og udbliksgener for kirken. Den nye bebyggelse kan komme til at slgre kirkens placering
omradet en smule set fra nordgst, men da Kregme kirke ligger hgijt i landskabet, vurderes det ikke
til at have betydning.
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Det nye byzoneudlaeg er udlagt som vaerdifuldt landbrugsomrade. En stgrre del af det udlagte areal
bestar dog af eksisterende landbrugsbygninger, haveanlaeg og bevoksning og restarealer omkring
garden, sdledes at kun godt 1/3 af arealet fremstar som reel landbrugsjord, der pd grund af sin
ringe stgrrelse har mindre vaerdi i et moderne landbrug end tidligere. Samlet set vurderes det, at
arealet dels er relativt lille og brugbarheden af det i landbrugsmaessig sammenhang desuden
begraenset. Pavirkningen af udlaegget pa det samlede landbrugsomrade omkring Kregme er derfor
ubetydelig.

Det nye byzoneudlaeg ligger inden for nitratfglsomt indvindingsomrade. Der er derfor sat krav i
lokalplanen til at overfladevand fra veje og p-pladser ikke nedsives direkte men fagres til
regnvandsbassin.

Miljovurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse

nr. 973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).

Projektet, det nye taet-lav boligomrader, er omfattet af lovens bilag 2 og skal derfor VVM-screenes i
forbindelse med byggesagen.

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse

nr. 973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af planer og programmer.

Halsnaes Kommune har gennemfgrt miljgscreeningen af kommuneplantilleegget og vurderer pa
denne baggrund, at tillaegget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pd miljget, og at planen
dermed ikke skal miljgvurderes. Kommunen har derfor besluttet, at der ikke skal foretages
miljgvurdering, jf. § 8, stk., 2 i Miljgvurderingsloven. Screeningen er vedlagt dette
kommuneplantillaeg.

Klima

Skybrudskortet viser, at omradet ikke vurderes at veere udsat for oversvgmmelse i forbindelse med
store nedbgrsmaengder. Planomradet er placeret langt fra kysten, og er derfor ikke i risiko for
oversvgmmelse ved stormflod. Omradet er ligeledes ikke i risikozone for erosion og
vandstandsstigninger.

Natura-2000 og bilag IV-arter

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om planen kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000-omrader eller kan
medfgre beskadigelse af yngle- og rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag-IV.

Vaesentlighedsvurdering

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose”, der ligger ca. 300 m mod nordgst. Planomradet og Natura 2000-omradet er adskilt
af bl.a. hovedvej og boligomrade.
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Boligbyggeriet vil medfgre en pavirkning af det umiddelbare naeromrade, dels under anlaegsfasen og
dels i form af forstyrrelser som fglge af gget menneskelige aktiviteter i den efterfglgende drift fase.
Det er dog kommunens vurdering at planen, grundet afstanden og de fysiske barrierer mellem
projektomradet og de to Natura 2000-omrader, ikke vil medfgre pavirkning af naturtyper eller arter,
som danner grundlag for Natura 2000-omraderne, hverken i anlaegs- eller driftsfasen.

Bilag IV arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en reekke arter af vilde dyr, hvis yngle- og rasteomrader skal
beskyttes mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter ogsa en raekke planter som
skal beskyttes i alle deres livsstadier. Halsnaes Kommune kender ikke til forekomster af Bilag IV
arter pa eller naer planomradet. Fglgende fire Bilag IV arter er dog almindeligt forekommende i
kommunen, hvorfor de er beskrevet naermere.

Boligerne skal bygges pa et areal, der tidligere var dyrkede marker, haveareal, lade og bolig.

Planomradet vurderes ikke at veere egnet som levested for stor vandsalamander og spidssnudet frg
da der for stgrstedelen af arealet er tale om tidligere dyrket mark og bebyggelse, der ikke ligger i
direkte tilknytning til en sg. Planomradet omfatter dog ogsa et haveareal med en del buskads, der
kunne vaere rasteomrade for stor vandsalamander. Naermeste registrerede vandhul med forekomst
af stor vandsalamander er ca. 1,7 km mod nord, de raster sadvanligvis op til 500 m fra deres
ynglevandhuller, hvorfor det ikke vurderes at vaere rasteomrade.

Flagermus er generelt udbredt i kommunen. Der findes stgrre treeer pd ejendommen, disse bliver
bevaret, hvorfor de ikke er undersggt naermere. Planen forudsaetter nedrivning af flere seldre
bygninger. Bygningerne pad ejendommen er gennemgaet ude og inde af flagermuskyndig person og
der er ikke fundet spor af flagermus. Det er derfor konkludereret, at de ikke fungerer som yngle-
eller rasteomrade for flagermus.

Markfirben er kendt fra flere lokaliteter i Halsnaes Kommune. Der er i 2013 registreret fund ved
Kregme Station 700 m syd for planomradet og p& arter.dk er der i 2021 registreret to fund af
markfirben nser baneskraningen 500 meter vest for planomradet. Den pagaeldende ejendom
vurderes ikke at vaere egnet som levested for markfirben. Der er tale om en plan ejendom uden de,
for markfirben, forngdne strukturer sdsom soleksponerede skraenter og bar jord.

P& baggrund af ovenstdende vurderer Halsnaes Kommune, at planen ikke vil medfgre beskadigelse
af yngle- og rasteomrader for de arter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Kort udlaeg til byzone og erstatnhingsarealer
Kort over udlaeg til Byzone. Arealet bestar af del af matrikel 4a Kregme by, Kregme og er pa 22.112

m2.

Pracstegs der

Hillerodve)
Hojagergard

DERIKSS NDC

Praestesvinget
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Kort over arealet der overfgres fra byzone til landzone

Fra kommuneplanrammerne 5.01 overfares der en del pd i alt 22.222 m2 fra byzone til landzone.

ik

T eanld ‘
Kort over rammeomradet ved Karlsgave
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Rammeomrdde 6.B10 @stervig

Kommuneplan rammeomrade 6.B10

Zoneforhold Byzone og landzone
Anvendelse Boligformal

Min. Grundstgrrelse Aben-lav: 450 m2

Teet-lav: 150 m2 dog mindst det dobbelte af
boligens areal.

Bolig i landzone: 1000 m2

Max Bebyggelses % 30 for omradet
Max etageareal 2
Andet Boligomradet skal vaere teet og varieret. Der skal

sikres grgnne og brugbare fallesarealer. Udendgrs
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opholdsarealer skal stgjsikres.

Her gaelder ogsa retningslinjerne i Kommuneplan
2021 3.3, 3.6, 5.2, 6.1, 6.2

Vedtagelsespategning

Byradet i Halsnaes Kommune har den 6. februar 2025 vedtaget forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 i
henhold til planlovens § 24.

Forslaget til kommuneplantillaeg nr. 7 fremlaegget i offentlig hgring fra den 11. februar 2025 til den
13 marts 2025.

Séledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad den 22. maj 2025 i henhold til planlovens § 27.

10
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Miljovurderingsscreening
I henhold til Bekendtggrelse nr. nr. 4 af 03/01/2023 af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter.

Halsnaas Kommune
Dato: 30. september 2023
Sagsnummer: 01.02.05-P16-6-23

Plan/program: Kommuneplantillaeg nr. 7 @stervig

Planens indhold i En taet tav bebyggelse 51 boliger fordelt pd 14 fritliggende enfamiliehuse, 23

hovedtrak reekkehuse i et plan og 12 reekkehuse i 2 plan. Omradet anlaegges med feelles
vejanlaeg og affaldshandtering, samt feelles udendgrs opholdsarealer og et
feelleshus.

Planomradet ligger i landzone og stgrste delen af omradet overfgres til byzone
i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Fra kommuneplanrammerne bliver dele af rammerne 8.08 og 9.R1 overfgres der i alt
22.695 m2, til landzone som erstatningsareal.

Screening SARHO
udarbejdet af:

Miljevurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige myndigheder
har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om de kan pavirke miljget vaesentligt. Kan de
det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er udlgsende.

Miljgscreening anvendes til at vurdere om planen/programmet pavirker miljget vaesentligt.

Det vurderes gennem en miljgscreening af en raekke miljgparametre, om planen kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Det kan vaere bade negative og positive miljskonsekvenser. Ifglge loven skal
vurderingen kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle og
gaengse metoder, og til planens detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal praecisere, om der er brug for en nsermere vurdering af miljgkonsekvenserne. Hvis
konklusionen er, at der er tale om vasentlig indvirkning pa miljget, fastlaegges det nsermere indhold af
en egentlig miljgvurderingsrapport i samarbejde med de bergrte myndigheder.

Vejledning til skemaet:

Miljgscreeningen bestar af 2 dele - i farste del klarlaegges det, om planen/programmet er omfattet af
bilag 1 eller 2 i miljgvurderingsloven og / eller internationale beskyttelsesomrader. Hvis planen er
omfattet af bilag 1 betyder det, at der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport og en vvm proces
igangsaettes af bygherre for det konkrete projekt. Hvis planen er omfatte at bilag 2 skal der udarbejdes
en vvm-ansggning/screening for det konkrete projekt. Denne udarbejdes af bygherre.

Anden del af screening er udfyldelse af miljgscreeningsskemaet. Hvis der i screeningen viser sig forhold
som kraaver naermere vurderinger, skal der udarbejdes en miljgvurderingsrapport.

Der skal i screeningen tages stilling til alle emner i skemaet.

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af lovens X Planen muligggre et stgrer anlaeg i byzone og er
bilag 1 eller 27 derfor omfattet af lovens bilag 2.

11
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Pavirker planen et internationalt X
beskyttelsesomrdde?

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Bemeaerkninger

Ingen indvirkning
Mindre indvirkning
Bgr undersgges

Ikke relevant /
Vaesentlig indvirkning /

Omfang af afledte projekter og X Kommuneplantilleegget
aktiviteter. muligggre et teet tav
bebyggelse 51 boliger
Overordnet beskrivelse af de fordelt pd 14 familiehuse,
projekter og aktiviteter, planen 23 raekkehuse og 12
danner grundlag for kan reekkehuse i 2 plan.
realiseres. Omradet anlaegges med
feelles vejanlaeg og
affaldshdndtering, samt
faelles udendgrs
opholdsarealer og et
faelleshus, stgjhegn.
Planomradet ligger i
landzone og del af
omradet overfgres til
byzone i forbindelse med
lokalplanens vedtagelse.
Byggeriet opfgres pa bar
mark, der i forbindelse
med vedtagelse af
lokalplanen overfgres fra
Landzone til Byzone.

Kommuneplantilleegget
overfgrer ogsa to arealer
fra byzone til boliger til
byzone til rekreativ
anvendelse

Indflydelse pd andre planer X Der skal laves et tillzeg til
kommunens

Forholdet til landsplandirektiver, spildevandsplan.
kommuneplan, lokalplaner, Herudover holder planen
sektorplaner m.v. sig inde for eksisterende
planleegning.

12
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Relevans for fremme af X Kommuneplantillaegget
baeredygtighed giver mulighed for at
flytte boligbebyggelse fra
De overordnede overvejelser i Hanehovedvej og Hgje
forhold til miljg og Tgpholm til Kregme, hvor
bzeredygtighed boligomradet er placeret

teet pa indkeb, offentlige
institutioner og offentlig
transport, hvilket bidrager
til at skabe et
baeredygtigt byomrade.

Miljgproblemer af relevans for X Omradet der udlaegges til

planen nyt boligformal er gammel
landsbrugsjord og der er

Eks. kendskab til forurening, ikke kendskab til

risiko for oversvgmmelse forurening pa omradet.

Relevans for gennemfgrelse af X Planen kraever at der

anden miljglovgivning udarbejdes et tillaeg til
kommunens

F.eks. planer i forbindelse med spildevandstilleeg.

affaldshandtering eller
vandbeskyttelse

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk vaerdi X Den nye bebyggelse
bygges p& bar mark.

f.eks. bystruktur, byprofil, Bebyggelsen ligger i

byafgraensning, visuel umiddelbar forleengelse af

pavirkning, saerlige hensyn, den gamle Kregme

sammenhange mv. landsby og i relation til
den nyere
parcelhusbebyggelse i
Kregme syd.

Med lokalplanen gives der
mulighed for raekkehuse
med ensidig taghaeldning,
i forskellige hgjder og
fritliggende enfamiliehuse.
Materialemaessigt gives
der lov til treefacader og
blanke og pudsede mure,
som i den
omkringliggende
bebyggelse. Herudover

13
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gives der lov til sedum
tage/grgnne tage, som vil
give bebyggelsen et unikt
udtryk som vil bidrage til
at omradet fremstdr som
én samlet enhed.

Det vurderes ikke, at
boligomradet pavirker den
byarkitektoniske veerdi

negativt.
Landskabsarkitektonisk vaerdi X @st for det nye udlaeg er

landskabet udpeget som
f.eks. vaerdifulde og uforstyrrede veerdifuldt landskab.
landskaber, bygge- og Landskabet syd for Arresg
beskyttelseslinjer, geologiske er karakteriseret ved dets
interesser, terreenformer, lavtliggende omrader af
fredninger, visuel pdvirkning, haevet havbund og de
kysthedsnaerhedszonen ( 3 km) eng- og moselandskaber

der straekker sig langs
Lyngby A. Et mindre areal
pa ca. 1200 m2 i den
sydlige del af
lokalplanomradet er en
del af udpegningen til
veerdifuldt landskab pd
grund af dets tilknytning
til landskabet syd for
Arresg. Lokalplanen
vurderes ikke at pavirke
det veerdifulde landskab,
da bebyggelsen leegger
sig i forlaengelse af den
eksisterende landsby og
fordi eksisterende
randbeplantning bevares,
sadan at den nye
bebyggelse skaermes for
det omkringliggende
landskab. Landskabet vil
derfor ikke blive pavirket.

Erstatningsarealerne der
overfgres fra byzone til
boliger til byzone til
rekreativ anvendelse og
grgnne omrader ligger
som en del af i fiovejen
grgnne arealer. Det
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vurderes derfor at det
ikke vil have en betydelig
indflydelse pd
sammenhaangen i
landskabet.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde kulturmiljger,
fortidsminder, kirker og
kirkebyggelinjer,
kirkeomgivelser,
bygningskulturel arv, fredede og
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse.
Nationale geologiske
interesseomrader og
landskabsparker.

Det nye udlzeg ligger
inden for
kirkeomgivelserne
omkring Kregme kirke.
Ca. halvdelen af udlaegget
ligger inden for Kregme
kirkes byggelinjen.
Lokalplanen for det nye
boligomradde i byzone
fastseetter maksimum
hgjden for byggeri til 8,5
meter for at sikre, at
bebyggelsen ikke skaber
indbliks og udbliksgener
for kirken. Den nye
bebyggelse kan komme til
at slgre kirkens placering
omradet en smule set fra
nordgst, men da Kregme
kirke ligger hgijt i
landskabet, vurderes det
ikke til at have betydning.

Opholdsarealer og grgnne
omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader.

Skaber planen mulighed for
udendgrs ophold / friluftliv /
rekreative interesser.

I det nye boligomréde er
fokus pa at skabe fzelles
grgnne
udendgrsopholdsarealer
som kommer beboerne til
gode.

Omradet bliver forbundet
til det omkringliggende
&bne landskab med stier.

Transport og trafik

Tilgaengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister og
svage grupper (aldre,
handicappede m.fl.)

Der er adgang til omradet
via rundkgrslen syd for
omrédet. Gdende og
cyklende far yderligere
adgang via Gyden nord
for omradet. Vejforlgb
giver ikke mulighed for
gennemkgrsel med bil.

Trafikafvikling / - kapacitet

I forbindelse med
byggeriet vil der komme

15
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f.eks. trafikmaengder,
transportbehov, fordeling mellem
typer af trafikanter etc.

en stgrre trafikmangde
ifbm. vare- og materiale
levering. Da adgangen
sker fra en stgrre
landevej gennem en
rundkgrsel vurderes at
vejsystemet er bygget til
det.

Internt etableres der nyt
vejprojekt som tilkobles
pa rundkgrslen. Det
vurderes at
Frederikssundsvej har
kapacitet til at servicere
den ggede trafikmaengde.

Trafiksikkerhed

f.eks. Sikkerhed og tryghed -
trafiksikkerhed, oversigt,
hastighed og oplevelsen af
tryghed etc.

P& det interne vejprojekt
er der fokus pd
trafiksikkerhed da der
etableres fortov og stier.
Der vil forventes flere
blgde trafikanter i
rundkgrslen syd for
planomradet. Det
vurderes at rundkgrslen
er udfgrt pa en made
sadan at gdende og
cyklende kan faerdes trygt
i rundkgrslen. Ligeledes
vurderes det at
trafiksikkerheden kan
fastholdes i anleegsfasen
pa trods af mere og stgrre
kgrsel til og fra grunden.

Naturbeskyttelse

Internationale
beskyttelsesomrader

f.eks. Natura 2000

Det naermeste Natura
2000-omrade er Natura
2000-omrade nr. 134
"Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose”, der ligger
ca. 300 m mod nordgst.
Planomradet og Natura
2000-omradet er adskilt
af bl.a. hovedvej og
boligomrade.
Boligbyggeriet vil medfgre
en pavirkning af det
umiddelbare naeromrade,
dels under anlaegsfasen
og dels i form af
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forstyrrelser som fglge af
gget menneskelig
aktiviteter i den
efterfglgende drift fase.
Det er dog kommunens
vurdering at planen,
grundet afstanden og de
fysiske barrierer mellem
projektomrddet og de to
Natura 2000-omrader,
ikke vil medfgre
pavirkning af naturtyper
eller arter, som danner
grundlag for Natura 2000-
omraderne, hverken i
anlaegs- eller driftsfasen.

Beskyttede plante- og dyrearter
samt biologisk mangfoldighed

f.eks. bilag IV arter (Jf. EF-
habitatdirektivet.), forstyrrelse af
art eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
&ndringer i kvalitet og omfang af
levesteder for planter og dyr,
spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader,
faunapassager, biodiversitet

Boligerne skal bygges pa
et areal, der tidligere var
dyrkede marker,
haveareal, lade og bolig.
Det nye udlaeg vurderes
ikke at veere egnet som
levested for stor
vandsalamander og
spidssnudet frg da der for
stgrstedelen af arealet er
tale om tidligere dyrket
mark og bebyggelse, der
ikke ligger i direkte
tilknytning til en sg.
Planomradet omfatter dog
0gsa et haveareal med en
del buskads, der kunne
vaere rasteomrade for stor
vandsalamander.
Narmeste registrerede
vandhul med forekomst af
stor vandsalamander er
ca. 1,7 km mod nord, de
raster saedvanligvis op til
500 m fra deres
ynglevandhuller, hvorfor
det ikke vurderes at veere
rasteomrade.

Flagermus er generelt
udbredt i kommunen. Der
findes stgrre traeer pa
ejendommen, disse bliver
bevaret, hvorfor de ikke
er undersggt naermere.
Planen forudsaetter
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nedrivning af flere aldre
bygninger. Bygningerne
pa ejendommen er
gennemgaet ude og inde
af flagermuskyndig
person og der er ikke
fundet spor af flagermus.
Det er derfor
konkludereret, at de ikke
fungerer som yngle- eller
rasteomrade for
flagermus.

Beskyttede naturtyper, § 3-
omrader

f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Regnvandsbassinet vest
for frederikssundsvej er
registreret som §3 s@. Da
sggen ofte udtgrrer,
vurderes det positivt at
overfladevand fra
lokalplanomradet bliver
udledt til sgen.

Andre bygge- og
beskyttelseslinjer

f.eks. Grgnt Danmarkskort
fortidsmindebeskyttelseslinjen,
Skovbyggelinjen

Sg- og abeskyttelseslinjen,
vejbyggelinje

Der er en vejbyggelinje
langs Frederikssundsvej.
Planen er tilpasset
vejbyggelinje, sadan at
der ikke er anlaeg der
overskrider
vejbyggelinjen.

Skov

f.eks. nyplantning af skov,
skovnedlaeggelse, ophaevelse af
fredskov

Der er ikke skov i
naerheden.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sdrbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforsyningsanlaag,
vandboringer, grundvandsstand,
0OSD-omrade; nitratfglsomt
nedsivningsomrade, omrader
med drikkevandsinteresser,
BNBO (boringsneere
beskyttelsesomrader), SFI
(sprgjtemiddelfglsom
indsatsomrade)

Planomradet ligger i et
nitratfglsomt
vandindvindingsomrade.
Overfladevand fra vej og
p-pladser m& ikke
nedsives uden
forudgdende rensning.
Andet overfladevand
vurderes at kunne
nedsives pd matriklen,
uden at pavirke
grundvandet.
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Regn- og spildevand

f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak og
renseanlaeg), hdndtering af
overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko

for oversvgmmelse (bluespots).

Lokalplanomradet er
beliggende uden for
kloakopland. Med
tillzegget til
spildevandsplanen andres
status for omradet til
spildevands- og
vejvandskloakeret, s
spildevand ledes til Melby
Renseanlag, vejvand
ledes til regnvandsbassin
og regnvand handteres
lokalt i eksempelvis
regnbede, faskiner eller
lign.

Merbelastningen af Melby
Renseanlaeg er beregnet
til at vaere 0,3 promille,
regnvandsbassinet er et
allerede eksisterende
infiltrationsbassin med
fast bund og resultater af
borerapporter vurderes at
vise, at regnvand kan
nedsives i omradet. Det
vurderes derfor ikke, at
den planlagte hdndtering
af regn- og spildevand
udggr en vaesentlig
andring.

Vandomradeplaner

jf. EU's vandrammedirektiv fra
2000

Fglsomt
vandindvindingsomrade,
derfor ingen nedsivning
ved veje og p-arealer,
uden forudgaende
rensning. Vejvand ledes
til bassin med fast bund
og tagvand, der nedsives,
kan karakteriseres som
almindeligt belastet
overfladevand. Derfor
vurderes der ikke at veere
en vaestenlig pavirking af
vandindvindingsomradet.

Danmarks Havplan

Lov om maritim fysisk
planlaegning (Havplanloven) af
2016.

f.eks.

Ikke relevant
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planlaegning for sgtransport,
rastoffer fra havet og
bevarelse, sikring og forbedring
havmiljget.

Jordbund / jordh@ndtering

f.eks. kortlagt jordforurening (v1
og V2), risiko for forurening af
jord, flytning og deponering af
jord, rastoffer

Er omradet udlagt til
rastofgravning eller
interesseomrade for
rastofgravning.

Der er ikke kortlagt
forurening p@ matriklen.
Der skal ikke udfgres
vaesentlige
terraenreguleringer

Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfolsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj,

mennesker, varmepumper,
udendgrs ophold arealer etc.

Boligomradets boliger og
udearealer skal skaermes
for stgj fra
Frederikssundsvej. Der er
derfor krav om st@jhegn,
der begrgnnes. Det
vurderes at boligomradet
kan stgjskeermes
tilstraekkeligt.
Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreense pa 58 db pa
facade og udendgrs
opholdsarealer skal
overholdes.

Lysindfald, skyggeeffekter og
refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra kgretgjer

Boligerne bliver placeret
og udformet pd en made
der ikke giver skygge
internt og eksternt eller
pd anden made genere
omgivelserne.

Lugt

f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Ikke relevant

Luftforurening

f.eks. emissioner af
partikler/Iuftart, risiko for
stgvgener.

Planomradet ligger teet pa
en trafikeret vej. Som
udgangspunkt overstiger
luftforureningen i omradet
ikke maksimumsveerdier.
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Fare ved brand, eksplosion,
giftudslip mv.

jf. Risikobekendtggrelsen

Ikke relevant

Klimatiske faktorer

Pavirkning af klima

Nyopfgrsel af et
boligomrade pa bar mark
vil fgre til at der bliver
brugt en gget mangde
ressource, og der derfor
udledes mere co2. Dog
fokuseres der pa at
bevare eksisterende
stuehus i stedet for at rive
ned, samt at skabe et
boligomrdde der fremstar
grgnt hvor der bevares
eksisterende beplantning
og der etableres treeer,
buske og vedbend.

Sol, skygge og vind

Boliger bliver placeret i
forhold til solens bane,
sadan at alle boliger har
haver med sol, og at de
feelles
udendgrsopholdsarealer
er beliggende
hensigtsmeaessigt.

Levevilkdr og materielle goder

Sociogkonomiske effekter

f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Der vil blive bygget flere
boliger, hvilket giver flere
mulighed for at flytte til
Halsnaes.

Boligomradet er
sammensat af forskellige
typer og stgrrelser af
huse. Dette vil bidrage til
et blandet boligomrade.

Bymiljg

F.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

I boligomradet vil der
vaere fokus pa at sikre
private faelleshaver og
feelles rekreative arealer
med beplantning,
legeplads og
opholdsmgbler. Herudover
bidrager vejforlgbet
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igennem omradet til at
der skabes byrum der er
rare at veere i. Der
etableres stgjvaeg sadan
at udendgrs arealer er
stgjdeempet.

Afstand til privat / offentlig
service

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde, transport/pendling

God forbindelse til indkab,
skole og offentlig
transport.
Afstand til offentlig
transport:
- 50 m til bussstop
- 1,5 km til Kregme
St via cykelsti

Afstand til indkgb: 500 m
Afstand til skole: 5,5 km
via cykelsti

Ressourceanvendelse

Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgdelse af spild og
overforbrug: areal-, energi- og
vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,

affald, genanvendelse -
restprodukter, sortering,
genbrug et.

Det nye udlaeg er udlagt
som veerdifuldt
landbrugsomrade i
Kommuneplanen. En
stgrre del af det udlagte
areal bestar dog af
eksisterende
landbrugsbygninger,
haveanlaeg og bevoksning
og restarealer omkring
garden, sdledes at kun
godt 1/3 af arealet
fremstar som reel
landbrugsjord, der pd
grund af sin ringe
stgrrelse har mindre
veerdi i et moderne
landbrug end tidligere.
Samlet set vurderes det,
at arealet dels er relativt
lille og brugbarheden af
det i landbrugsmaessig
sammenhang desuden
begraenset. Pavirkningen
af udlaegget pa det
samlede landbrugsomrade
omkring Kregme er derfor
ubetydelig.

I planen er der fokus pa
at bevare det
eksisterende stuehus og
eksisterende beplantning.
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Baeredygtighed

Fordrer planen en miljgmaessig
bzeredygtig udvikling. Er planen
med til at fordre eller mindske

miljghensyn eller er den neutral.

f.eks. DGNB certificering,
genbrug af materialer, LCA
beregninger. Genanvendelse af
bygninger, dobbeltudnyttelse af
arealer

Ligger i forleengelse af
eksisterende by, og er
derfor placeret i relation
til eksisterende indkgb
osV.

Der stilles ikke krav til
certificeringer. At
udlaegge landbrugsjord til
byopfgrsel af boliger er
ikke CC2neutralt. Dog er
der fokus pa at bevare
eksisterende stuehus og
beplantning.

Kumulative effekter

Indvirkningens kumulative
karakter omhandler hvorvidt de
enkelte miljgpavirkninger
pavirker hinanden til en stgrre
samlet miljgpavirkning

Kregme syd er blevet
udviklet i de seneste ar.
Der er i 2023 vedtaget en
lokalplan for Kregme
husene der giver
mulighed for 200 boliger.
Til sammen vil de to
planer pavirke
trafikmaengden i omradet.
Det vurderes at vejene
kan holde til det.

Granseoverskridende

Har planen / programmet
Greenseoverskridende
indvirkning ud over landets
greenser.

Ikke relevant

Konklusion

Halsnaes Kommune har gennemfgrt miljgscreeningen af planen i henhold til overstdende skema og
vurderer pd denne baggrund, at planen ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning p8 miljget, og at planen
dermed ikke skal miljgvurderes. Kommunen har derfor besluttet, at der ikke skal foretages

miljgvurdering, jf. § 8, stk., 2 i Miljgvurderingsloven.

Orientering om Miljgvurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige myndigheder
har pligt til at screene en raekke planer og programmer for, om de kan pavirke miljget vaesentligt. Kan de
det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er udlgsende.
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Indledende screening

Her fastlaegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der udlgser en
miljerapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke plantyper der er
omfattet, og af lovens bilag. I nogle tilfaelde skal der dog altid udarbejdes en miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muligg@r anlaegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag, skal der
udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt skal der udarbejdes en
miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at vurdere, om
der er parametre, der medfgrer en veesentlig indflydelse p& miljget, og der derfor skal udarbejdes en
miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljgrapport

Ovenstdende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved en
miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens pavirkning af
parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.

Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af rapporten. De
punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en veaesentlig indvirkning pd miljget, skal indga i miljgrapporten -
men ogsa kun dem.
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Hgring

Byradet i Halsnaes Kommune har den 6. februar 2025 vedtaget forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 i
henhold til planlovens § 24.

Forslaget til kommuneplantillaeg nr. 7 fremlaegget i fornyet offentlig hgring fra den 11. februar 2025
til den 13 marts 2025.

Endelig vedtaget af Halsnaes Byrad den 22. maj 2025 i henhold til planlovens § 27.

Kommuneplantillaaggets formal er at udlaegge et landzoneomrade til byzone, hvor der kan bygges
boliger samt, at udpege kompensationsarealer, hvor anvendelsen a&ndres fra byzone udlagt til
boliger til byzone udlagt til rekreative formal. Herudover er formalet, at opstille rammer, vaerdier og
anvendelse for det nye byzoneomrade.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byradets vedtagelse af forslag til Kommuneplantillaeg nr. 7.
Du kan kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens
skgn. Du kan klage hvis planerne er i strid med geeldende regler, f.eks. proceduremaessige fejl i
sagsbehandlingen.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til
pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. N&r du klager, skal du med
betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og organisationer skal
betale 1.800 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Halsnaes Kommune. Hvis Halsnaes Kommune
fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du faér besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Halsnaes Kommune. Halsnaes Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive
fritaget pa www.naevneneshus.dk.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

P& Naevnenes Hus’ hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man klager.
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Endelig vedtagelse

Byradet i Halsnaes Kommune har den 6. februar 2025 vedtaget forslag til Kommuneplantilleeg nr. 7 i
henhold til planlovens § 24.

Forslaget til kommuneplantillaeg nr. 7 fremlaegget i fornyet offentlig hgring fra den 11. februar 2025
til den 13 marts 2025.

Séledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad den 22. maj 2025 i henhold til planlovens § 27.

Du kan klage til Planklagenaevnet over Byrddets vedtagelse af Kommuneplantillaeg nr. nr.. Du kan
kun klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens skgn. Du
kan klage hvis planerne er i strid med galdende regler, f.eks. proceduremaessige fejl i
sagsbehandlingen.

Halsnaes Kommune har screenet Kommuneplantillaagget og vurderet, at der skal/ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering. Dette kan ogsa paklages.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen
udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber p& en lgrdag eller helligdag,
forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til
pé& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer,
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med
betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og organisationer skal
betale 1.800 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, nar gebyret er betalt.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Halsnaes Kommune. Hvis Halsnaes Kommune
fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Halsnaes Kommune. Halsnaes Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive
fritaget pa www.naevneneshus.dk.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

P& Naevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man klager.
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